5. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet - Erweiterung und Neuaufstellung" -

C. Hinweise durch Text und Planzeichen

- > x : : Verfahrensvermerke
Gemeinde Bernried geméB § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren 1. bestehende Grundstiicksgrenze . . ' ' o
) ) ) . 436 1. Der Gemeinderat Bernried hat in der Sitzung vom 23.04.2026 die Anderung des Bebauungs-
Die Gemeinde Bernried erlasst aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB ), 2. Flurnummer, hier 436 planes "Gewerbegebiet" im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB beschlossen.
der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), Art. 91 Abs. 3 der Bayer. ]
Bauordnung (BaYBO) des Art 23 der Gemei_ndqordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und der 3. bestehende Gebaude 2. Den betroffenen Burgern wurde fur den Vorentwurf der Anderung in der Fassung vom
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes _ 23.04.2026 gem. § 13 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme vom ........... 2026
(Planzeichenverordnung) - jeweils in_der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen 4. 0004 MaBe in Metern DIS o 2026 gegeben. |
Fassung - diese vom Architekturbiro R. Reiser, Miinchen, gefertigte-Bebauungsplananderung als N Die beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden fiir den Vorentwurf der Anderung in der
5. _—"~__~ Hoéhenlinien ;
Fassung vom 23.04.2026 gem. § 13 Nr. 3 BauGB durch E-Mail vom ............ 2026
SATZUNG 6. aufgekieste Flachen als Materiallager beteiligt.
A. Anderung 7. Zum Schutz vor dem Eintritt von Hang- oder Oberflachenwasser sind die betroffen Bauteile, wie Boden- 3. Den betroffenen Biirgern wurde fiir den Vorentwurf der Anderung in der Fassung vom
. . . . platten oder Lichtschachte in ausreichendem MaBe iber die Gelédndeoberkante zu erstellen (§ 9 Abs. 1 23.04.2026 gem. § 13 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme vom ............. 2026
§ 1 Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet - Erweiterung und Neuaufstelung“ der Gemeinde Nr. 16 c BauGB). DIS woeoeeee 2026 gegeben.
Bernried, in Kraft getreten am 24.03.2001, wird wie folgt geéndert:
] 8. Der Versiegelung des Bodens ist entgegenguwirdgey GeXggerTigghrten, Park- und Stellplatze und Lager- Die beriihrten Tréger offentlicher Belange wurden fir den Vorentwurf der Anderung in
1. Der bisherige Planteil der 1. Anderung; in Kraft getreten am 23.05.2003, wird im Bereich flachen sowie sonstige Bewegungsflachen sind als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Rasen- der Fassung vom ......... 2026 gem. § 13 Nr. 3 BauGB durch Schreiben vom ........ 2026
der FI.Nrn. 436 und TI.FI.Nr. 651/33 durch die Festsetzungen der 5. Anderung ersetzt. pflaster, Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufihren. beteiligt.
1.1 Die Baugrenze auf FI.Nr. 436 wird gegeniiber der 1. Anderung unverandert beibehalten 9. Niederschlagswasser: , e . , N - 4. Die Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeiniderat 2026 die Beb
" Nach Ogt hi den zwei Teilflachen fir GA/ST/CP/ N tert mit einer Tief . Unverschmutztes Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit vor Ort zu versickern. Prioritéat hat dabei eine : ile Gemeinde hat laut Beschluss des Gemeinderats vom ............ le bebauungs-
ach tsten nin weraen zwel YORuichen Mg ~/ N erweltert mit einer liete flachenhafte Versickerung liber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht. Erst wenn dies nicht planénderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 23.04.2026, redakt. erganzt
von 8,0 m. Die zulassigen Wandh6hen in diesen Bereichen betragen an der Traufe im méglich ist, kann eine Versickerung nach Vorreinigung tiber Versickerungsanlagen erfolgen. am ............. 2026, als Satzungbeschlossen.
Mittel 3,0 m und am Pultdachfirst im Mittel max. 4,75 m, wobei ein Pultdach zuléssig ist. Beim schadlosen Einleiten von Niederschlagswasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
o X ) _ _ (NWFreiV) und die dazu gehdrigen technischen Regeln (TRENGW, TRENGO) zu beachten. 5. Ausfertigung der Satzung
1.2 Die in der Planzeichenerklarung enthaltenen Festsetzungen sind Bestandteil der
Anderung. Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Gewerbe- 10. Wasserversorgung: Samitliche Neubauten sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschlieBen.
gebiet - Efweiterung und Neuaufstellung® und der 1. Vereinfachten Anderung und der e . , PR, AEN e
3. Anderung (bezeichnet im Plan als 2. Anderung) gelten weiter, ebenso die 4. Anderung 11. Abwasserentsorgung: Samtliche Neubauten sind vor Bezug an die zentrale Abwasseranlage anzuschlieBen. Gemeinde
betreffend u.a.'Regelungen zur Regelung getroffen ist. "
D. Begriindung
. § 2 In Kraft treten: _ o i ) Planungsrechtliche Vorgaben (Siegel) Dr. Malterer, Erster Biirgermeister
437 Nach § 10 Abs. 3 Satz 1 i.V.m. Satz 4 BauGB tritt die Bebauungsplan&dnderung mit der Das zu lberplanende Grundstiick liegt im Bereich des rechtsverbindlichen qualifizierten Bebauungsplans "Gewerbe-
Bekanntmachunag des Satzunagsbeschlusses in Kraft. gebiet - Erweiterung und Neuaufstellung" nach § 30 Abs. 1 BauGB. . ; A
439 g g Der Bebauungsplan wurde bisher viermal gedndert, u.a. im Rahmen der 1. Anderung im Bereich Bauhof, FI.Nr. 436, 6. Die ..Belp?]uunESplanander%ng wurde am ................. 2026 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
und nérdliches Nachbargrundstiick FI.Nr. 655/6, dann im Rahmen der 3. Anderung (irrtiimlich als 2. Anderung be- ortstiblich bekannt gemacht.
. zeichnet) erneut im Rahmen der nérdlich des Bauhofes gelegenen FI.Nr. 655/6 fur einen konkreten Handwerksbetrieb.
- . - . Die 2. und die 4. Anderung betrafen andere Grundstiicke im Geltungsbereich. i 3 i iti . i
| B. Planzeichenerkldrung fiir die Festsetzungen g g Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Das betreffende Grundstlck des Bauhofes FI.Nr, 436 ist als Gewerbegebiet festgesetzt und umfasst eine Flache von Abs. 3 Satz 1 und 2, Sowie AbS:4 und § --215 ADs. -1 Bal‘-IGB- wurde hmgeWIGSqn'-
B bestandslist T isplat 2 1 1 1 B Ge|tungsbereich der 5. Anderung 2.447 gm Nettobauland. Die gegenstandiche 5. Anderung umfasst nach Osten hin zusétzlich einen schmalen Streifen Der Bebauungsplan emSChI.'eB“Ch Begrundu.ng wird seit d"?s“fm Tag 2u den ublichen ..
aumbestandslisie ennisplaize von 8 m Breite und einer Flache von ca. 571 qm, der bisher als sonstige Grinflache und geringfligig als Wald fest- Dienststunden in der Gemeinde Bernried zu jedermanns Einsicht bereit gehalten und tber
Aufnahme Mai 2026 "7 B gesetzt war. Tatsachlich aber werden Teilflachen zur Bahn hin schon seit langer Zeit weitgehend fir bauliche Zwecke dessen Inhalt Auskuntft erteilt.
Fal- | Baum A STU ca. [Kronen{ Bemerkung L ! augrenze als Lagerflache wie Griingutcontiner und Metallschrott (Dienstleistung fur die EVA) genutzt.
lung | Nr. inem Hohe | durchm| u?‘wfr- emerkun — e
beabs ) . inm inm |9 . ™ = “east | Flachen fir Garagen, Stellplatze, Carport und Nebenanlagen Mit der 5. Bebauungsplananderung sollen hier wieder geordnete Verhélnisse aufdem gemeindiichen Grundstick e~ *w== G den .
01__|Tilia cordata - Winter-Linde 750m 6 | 4 BE | Anfahrschaden Stamm mit Faulnis l CPIN _ | gestellt vr\qe][cljerrl]. EDmﬁ Verla%erung dheﬁ Baurx)lfes wegen %es gerlnger? f|=Iachenbeda|:)rfs \I/3vare ur&vergacljtnlsgahﬁlg undd emeinde
02__|Robinia pseudacacia - Robinie 95cm 9 | 7 E | beschnitten — = — . . - o g unwirtschaftlich. Daher werden auch keine Alternativstandorte ernsthaft erwogen. Der Bestand und die Sicherung des
5| nescuus caa - oo ks stom | 5| 4| e Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen ...; siehe Fest gemeindlichen Bauhofes liegt im offentlichen Interesse (§ 1 Abs. 6 Nr. 8 B&UGB). e
S - — setzung Ziffer 10. Immissionsschutz des rechtsverbindlichen Bebauungs- : " -
04 Fagus sylvatica - Rot-Buche ca. 350cm 18 15 SE | nicht zugéngl., etwas Totholz " T . . (S|ege|) Dr. Ma|terer’ Erster Burgerme|ster
05 Fagus sylvatica - Rot-Buche ca. 350cm 18 13 SE | nicht zugangl. p|anS Gewerbegeb|et Ziele und Zwecke der 5. Anderunq:
06 | Fagus sylvatica - Rot-Buche 2180m 14 | 12 | SE | Einwuchs Betonkiotz, stark sfeubswachsen Zweck der 5. Anderung flr die geringfugige VergréBerung des Geltungsbereichs nach Osten hin ist der Bedarf zur
, . , "~ ; Al i F 3 - Aufstelllung eines Carports fur den gemeindlichen Bus, fur das Boot der Feuerwehr und ein Kommunalfahrzeug.
T e e B Env?jte Srrng?ghg mll.t ﬁW%CklbeStlmmgréQt (ﬁnels_tflltun_gzgrun (I)__rtS : unﬂ. Der vorgesehene aus Holz bestehende Carport hat eine FlachengréBe von ca. 8 m x 12 m, und mit Wandhéhen im \
08 _|Fagus sylvatica - Rol-Buche ca. 250cm 6 | 11 | SE — Sportanlage ar(]i gc fa t? Ina, : ?U ICPﬁ n ag%n Ur:‘ elipla Zze')ﬁsmAL;néudaS%gb ler Mittel an der Traufe von 3 m und am Pultdachfirst im Mittel mit 4,75 m der parallel zum Gebéude des Bauhofes auf- ~
09 _|Robinia pseudacacia - Robinie 128 8 1 8 E_ | beschnitten sind die testgesetzien rFrlanzmabnahmen gem. Zitier A./.5 der bebau- gestellt wird. Um den Container mit der Flache von ca. 96 gm Grundflache aufzustellen an der neuen (Grundstiicks-) n c . .
10 [Robina pssutacacia-Rovne | 5 R ——— ungsplansatzung vorzunehmen. Grenze, muss die FLNT. 651/33 in Gemeindebesitz sein; was der Fallist. Bebauungsplan "Gewerbegebiet" - Gemeinde Bernried
11 Robinia pseudacacia - Robinie 103 9 7 E beschnitten, etw. Totholz . _ 0 p o s . . . . B . L1
Die schwarz-WeiB-Grdnflachendarsteliung (Waldflache, auBerhalb) ist nur ein Hinweis. Die vorliegende Anderung wird auf der Rechtsgrundlage des § 18 a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. 5. VerelnfaChte Anderu ng gem § 13 a BaUGB MafBstab 1 : 1000
. , . [Ir TSR :: Private Verkehrsflache; Wegerecht zugunsten der jeweiligen Eigen- Real existierender Wald geht dadurch nicht verloren. Dariiber hinaus soll im VErfahren mit dem Forstamt abgeklart
" SF:sehv emalienowert;, E: emalinswor BE: becing: emalienswor; NE:nioht ethafenswert Yotiszzxooty  timer, hiermGemeinde Bernried und Eigentimer FI.Nr. 655/6 werden, ob und in welchem Umfang diese "Waldverlustflache" von ca. 177 gm an anderer Stelle ersetzt wird durch N
Aufforstung durch die Gemeinde. Nachem die Bemeinde selbst betroffen ist, ann diese Frage auch auBerhalb durch
2 vertragliche oder sonstige Regelung nach Rechtskraft der Bebauungsplanandeurng umgesetzt werden. Einer
N ‘ zu erhaltende Baume gesonderten Festsetzung zum derzeitigen Zeitpunkt bedarf es daher nicht. | | | | | | @
‘ zu pflanzende Baume groBkronig Mit der weiteren bauaufsichtlichen Behandlung zur Errichtung des Carports mit 8 x 12 m soll aus Sicht der Gemeinde 0 20 40 60 80 100 m
Bernried das erforderliche Verfahren etc. durchgefihrt werden. Dabei ist auch dafur Sorge zu tragen, dass die An-
forderungen des Immissionsschutzes, des Art. 6 BayBO und die sonstigen 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen einge-
halten werden. Ebenso ist eine qualifizierter Landschaftsarchitekt einzubeziehen, damit die erforderlichen Abstande Stand: 23.04.2026
zu den erhaltenswerten schénen Baumen gesichert wird, insbesondere im Osten z.B. zu den vorhandenen Buchen.
Anderung BP ‘Gewerbegebiet @ Nachrichtliche Ubernahmen Anwendung der Eingriffsregelung / Umweltbericht (§ 2 a BauGB): - "’f’ ) e
Baumbestand i Bt Im PIAanunghsbergicthilt be(;eits V\elzir|1drechts(;/erbfinclélicherf lBerE)aUlfmggplar\l/. Blei A(ne/vendung? defj ?( 13 a BlauGB weIrEden -ﬁ STADTEBAU: GRUNORDNUNG: T (l
carpinus ar cass o i i A mit Ausnahme der Frage des Waldes und ggf. Ersatzflachen fir den Verlust (Forstamt) sind keine relevanten Eingriffe
M1:500 stk Geltungsbereich der 3. Vereinfachten Anderung (FI.Nr. 655/6) in Landschaft und Natur verbunden, und es keine weiteren Ausgleichsflachen erforderlich. Vorhab Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Architekt Carpinus
1. 291.26-4. e o - .. N Diese Anderung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt. Die Zuldssigkeit von Vorhaben, Reaqi b ister Diol.Ina. D Di Landschaftsarchitektin
N 221:26-4.1GA3 s o Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen ...; die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer UVP unterliegen, wird nicht begriindet (§ 13 Abs. 1 Nr. 1 BauBG), ebenso Ag%‘g{;‘t?gaea‘z‘g“e's §1r 541 Miinchen K'r%kSSstra%%”;ag 'ggndgﬁgr’wﬂh?n rerd
15.05.2026 fax +49 (0)89 518 77 446

mall digmayer@carpinus.de
web www.carpinus.de

liegen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgdter vor.
Nach Abs. 3 wird daher von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht nach § 2 a und von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen.
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