Bekanntmachung

der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan
im Gemeindegebiet Bernried a.S.

Der Gemeinderat

hat am 11.12.2025 fiur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes den
Feststellungsbeschlull gefafdt. Diese Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist vom
Landratsamt Weilheim-Schongau mit Schreiben vom 12.05.2026, AZ 6100.02 Sg. 40 Nr.
71 gemaR § 6 BauGB genehmigt worden.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Flachennutzungsplan wirksam. Jedermann kann
den Flachennutzungsplan und die Begrindung mit Umweltbericht sowie die
zusammenfassende Erklarung tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan
berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den
gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde,
bei der Gemeindeverwaltung im Rathaus im 1. OG, Bauamt, DorfstralRe 26, 82347
Bernried, wahrend der allgemeinen Dienststunden Mo. — Fr. 8:00 bis 12:00 und Do.
16:00 bis 18:00 offentlich aus und kann dort eingesehen und Uber deren Inhalt Auskunft
verlangen.

Gemal § 6 des Baugesetzbuches tritt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Bekanntmachung
in Kraft.

Gemal § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches ist eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des
Bundesbaugesetzes beim Zustandekommen eines Flachennutzungsplanes unbeachtlich, wenn sie im Falle
einer Verletzung des in § 214 Abs. 1 Satz Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flachennutzungsplanes
gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind, oder im Falle von Abwagungsmangeln nicht
innerhalb von drei Jahren seit Bekanntmachung des Flachennutzunsgsplanes gegeniiber der Gemeinde
geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mangel begriinden soll, ist
darzulegen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4 des Baugesetzbuches uber die fristgemaie
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch
diesen Flachennutzungsplan und Uber das Erléschen von Entschédigungsanspriichen wird hingewiesen.

Auf die nebenstehenden Genehmigungsauflagen und Hinweise bzw. Rugen und Hinweise aus dem
rechtsaufsichtlichen Bescheid wird verwiesen,

Bernried, 09.06.2026 .
Ort, Tag emeinae

b4 Bernried 2.5,
Dienststelle”

Bekanntmachungsnachweis
1. Anschlag an die Amts-/Gemeindetafeln
Ausgehangt am AL, w 2

Abgenommen am A Zj 4 %’I/‘/\v
Fur die Richtigkeit: Untef ﬁr/lft

Dr. Georg Malterer

Erster Birgermeister

Tag Namensz.

Dienstbezeichnung

Genehmigungsauflagen und Hinweise:
Keine;







Bernried am Starnberger See Zusammenfassende Erklarung
Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan Beschlussfassung vom 11.12.2025

Bernried am Starnberger See
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Beschlussfassung vom 11.12.2025

Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 6a BauGB

Gemal § 6 a BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung tber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Flachen-
nutzungsplan berlicksichtigt wurden, und aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlit wurde, beizufigen.

Gemeinde: Bernried am Starnberger See
‘Landkreis: Weilheim-Schongau
Geltungsbereich: Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst das gesamte Gemein-

degebiet der Gemeinde Bernried am Starnberger See

Bearbeitung Architektin & Stadtplaner im PLANKREIS

Flachennutzungsplan: Dorner und Gronle Part mbB
Linprunstrale 54, 80335 Miinchen
www.plankreis.de

Bearbeitung WGF Landschaft

Landschaftsplan: Landschaftsarchitekten GmbH
Vordere Cramergasse 11, 90478 Nirnberg
www.wgf-nuernberg.de

Vorbemerkung: Die Gemeinde Bernried am Starnberger See stellt mit Beschluss vom
13.03.2025 einen neuen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
auf, da der rechtswirksame Flachennutzungsplan den gegebenen Anforderun-
gen nicht mehr gerecht werden kann.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wird die kiinftige bauliche
Entwicklung im Gemeindegebiet in ihren Grundziigen fir einen Planungshori-
zont von 15-20 Jahren planerisch vorbereitet. Es wird das angestrebte stadte-
bauliche und landschaftsrdumliche Gesamtkonzept der Gemeinde dargestellt.

Der neue Flachennutzungsplan 1&st den rechtswirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde aus dem Jahre 1991 inklusive aller seiner 18 rechtswirksamen
Anderungen ab.
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Bernried am Starnberger See

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Zusammenfassende Erklarung
Beschlussfassung vom 11.12.2025

Verfahrensablauf

Der Fléchennutzungsplan ist als ,vorbereitender Bauleitplan" im BauGB be-
schrieben und unterliegt folglich den entsprechenden Anforderungen und Ver-
fahrensschritten, wie éffentlichen Beteiligungsrunden, Abstimmungen mit Tra-
gern &ffentlicher Belange und der Genehmigung durch die hohere Verwaltungs-

behérde.
Aufstellungsbeschluss 13.03.2025
Billigung Vorentwurf 13.03.2025

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

02.06.2025 - 02.07.2025

Frahzeitige Beteiligung der Behdérden
gem. § 4 (1) BauGB

29.05.2025 - 02.07.2025

Abwagung der Belange

31.07.2025

Billigung Entwurf

31.07.2025

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

13.10.2025 - 13.11.2025

Beteiligung der Behorden gem. § 4 (2) BauGB

13.10.2025 - 13.11.2025

Abwéagung der Belange 09.07.2024
Abwagung der Belange 11.12.2025
Feststellungsbeschluss 11.12.2025
Genehmigung durch das Landratsamt 12.05.2026
Weilheim-Schongau

Bekanntmachung - in Kraft getreten am 10.06.2026
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Bernried am Starnberger See Zusammenfassende Erklarung
Flachennutzungsplan mit integrietem Landschaftsplan Beschlussfassung vom 11.12.2025

Ziele der Planung

Durch den Flachennutzungsplan ordnet und steuert die Gemeinde Bernried am
Starnberger See nach eigener Verantwortung seine voraussehbaren Bedrf-
nisse der Bodennutzung fiir das ganze Gemeindegebiet.

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, fir das ganze Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bo-
dennutzung darzustellen. Dabei sind die Ziele der Raumordnung und Landes-
planung zu beriicksichtigen.

Der Flachennutzungsplan ist gem. § 5 BauGB der vorbereitende Bauleitplan
der Gemeinde. Er soll der Gemeinde und den Trigern éffentlicher Belange den
notwendigen Gesamtiberblick tber das Planungsgebiet, sowie die raumordne-
rische Einbindung des Bereiches in den gesamten Wirtschafts- und Lebens-
raum erméglichen. Dafr flhrt er die Aussagen vieler Teil-/Fachplanungen in ei-
nem Gesamtplanwerk zusammen, welches die Fldchen- und Nutzungsentwick-
lung fir einen Planungshorizont von ca. 15 Jahren bietet und die Grundlage fur
die verbindliche Bauleitplanung darstellt.

Der Flachennutzungsplan entwickelt keine unmittelbare Rechtswirkung gegen-
Uber den Blrgerinnen und Biirgern. Eine unmittelbare Bindungswirkung entfal-
tet der Plan fUr die Gemeinde sowie fiir allen am Verfahren beteiligte Behérden
und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, soweit sie ihm nicht wider-
sprochen haben.

Ein wichtiger Aspekt der Bauleitplanung ist die Einbeziehung landschaftlicher
Gegebenheiten und die Wahrung ¢kologischer Belange. Ein wesentliches Instru-
ment ist dabei der kommunale Landschaftsplan, dessen Inhalte in den Flachen-
nutzungsplan integriert werden,

Dem vorliegenden Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan liegen
unter Beriicksichtigung vorhandener Bindungen und Planungen folgende we-
sentliche planerische Leitgedanken und Zielvorstellungen zugrunde:

Siedlung - Moderate Bevélkerungsentwicklung

- Landschaftsangepasste Siedlungsentwicklung unter Aktivierung von Innen-
entwicklungspotentialen

- Erhalt der rdumlichen Siedlungseinheiten und typischen Ortsstrukturen
- Erhalt und Ausbau der Arbeitsplatze, ortsangepasste Gewerbeentwicklung
- Starkung der Verkehrlichen Infrastruktur

Landschaft - Berlicksichtigung Gewaéssernetz als landschaftliche Leitstruktur

- Berucksichtigung bedeutsamer Okosystemleistungen, insbesondere Férde-
rung Entwicklungspotential von Moorgebieten, Waldern und Grenzlinienef-
fekten
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Bernried am Starnberger See Zusammenfassende Erklarung
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Beschlussfassung vom 11.12,2025

- Erhalt und Entwicklung bedeutender Elemente der Kulturlandschaft und
Landschaftsrdume, insbesondere Drumlins, Parklandschaften, sensible
Uferbereiche (Seesicht), Baumreihen,

- Erhalt des Grlungirtels zwischen den eigensténdigen Siedlungseinheiten
Ober- und Unterdorf

- Stédrkung der ortliche Erholungs- und Bewegungsangebote und die
Uiberértlichen Einrichtungen flir Freizeit und Tourismus am Starnberger See

- FErhalt der ortstypischen Siedlungsstruktur und Férderung der nachhaltigen
Siedlungsentwicklung insbesondere die Durchgriinung des Unterdorfes, Er-
halt von Freirdumen als Siedlungszasuren, Sicherung der Hofstellen und de-
ren Entwicklungsmaglichkeiten

Bauflachendarstellungen Die Gemeinde Bernried am Starnberger See verzeichnete in den vergangenen
Jahrzehnten einen ein stetiges Bevolkerungswachstum.
Die attraktive Lage am Starnberger See in Niéhe zum Alpenvorland, eine ver-
kehrsgunstige Anbindung an den Ballungsraum Minchen sowie eine gute Aus-
stattung an Einrichtungen fur die Daseinsvorsorge und den Gemeinbedarf ma-
chen die Gemeinde zu einem attraktiven Wohnstandort.

Vor dem Hintergrund einer moderaten Bevélkerungsentwicklung soll die Ge-
meinde Bernried auch zuktnftig weiterwachsen. Durch gezielte Flachenauswei-
sungen werden Handlungsspielrdume geschaffen und Entwicklungschancen zur
Sicherung der Lebensqualitaten vor Ort genutzt.

Das Wachstum orientiert sich an der Leistungsfahigkeit der gemeindlichen Infra-
struktur und Einrichtungen fur die Daseinsvorsarge.

Durch eine landschaftsangepasste Flachenausweisung diirfen die naturraumli-
chen Qualitéten nicht beeintrachtigt werden. Vorhandene Innenentwicklungspo-
tentiale sollen bei der baulichen Entwicklung Vorrang eingeraumt werden.

Das ,Unterdorf' und ,Oberdorf* werden auch weiterhin durch einen attraktiven
Grinraum miteinander verbunden sein. Eine bauliche Entwicklung, die zu einem
Zusammenwachsen der beiden Siedlungskérper fihren kénnte, wird durch eine
Starkung des Griinraums vermieden.

Im Bereich des ,Unterdorfs" tragen die baulichen und funktionalen Entwicklungen
v.a. zur qualitativen Ortsentwicklung bei. Durch Sanierungen, Nutzungsergén-
zungen und durch das Schlielen von Bauliicken werden die drtlichen Qualitaten
im Kontext des Bestands bewahrt und weiterentwickelt.

Im Bereich des ,Oberdorfs" sollen landschaftsangepasste Flachenausweisungen
westlich der Bahnlinie, eine quantitative Entwicklung des baulichen Bestands er-
moglichen. Héhere bauliche Dichten und zeitgemafie Gebaudetypen schaffen
ein neues Angebot an alternativen Wohnformen und Erganzen den Wohnungs-
bestand sinnvall.
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Beschlussfassung vom 11,12.2025

Durch eine ortsangepasste Gewerbeentwicklung und die Férderung von Klein-
gewerbe soll das Arbeitsplatzangebot in Bernried weiter gestérkt werden. Ziel ist
es, den Auspendleranteil zu reduzieren und gleichzeitig lokale Wirtschaftsstruk-
turen zu starken. Entsprechende Gebietsdarstellungen sind vorzunehmen.

Die angestrebte Siedlungsentwicklung geht einher mit einer Starkung der ver-
kehrlichen Infrastruktur. Vor allem sind hier Fult- und Radwege von den Wohn-
gebieten zu den értlichen Zielen weiter auszubauen. Eventuell notwendig wer-
dende Ergénzungen des Strallennetzes missen bei der Neuaufstellung des Fl&-
chennutzungsplans frithzeitig Berlicksichtigung finden.

Landschaftliche Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans mit integriertem

Darstellungen Landschaftsplan wurden die Belange von Natur und Landschaft umfassend be-
rucksichtigt. Ziel der landschaftlichen Darstellungen ist die Sicherung, Entwick-
lung und Vernetzung tkologisch bedeutsamer Landschaftsrdume sowie die
Starkung der Klimaresilienz, Biodiversitat und Erholungsfunktion der Gemeinde.
Grundlage hierfur waren die Bestandsanalysen zu den Schutzgiitern Mensch,
Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft
sowie Kultur- und Sachgliter,
Der integrierte Landschaftsplan dient als fachliche Grundlage fiir den Biotopver-
bund und die landschaftspflegerischen Manahmen. Er kann zugleich in Teilen
als Kompensationskonzept umgesetzt werden.

Die Planung sieht insbesondere den Erhalt und die Entwicklung von Grinfla-
chen, Landschaftsparks und parkartigen Freirdumen, die Sicherung und Auf-
wertung von Gewassern und Feuchtlebensraumen, die Férderung des Bio-
topverbundes, die Entwicklung und Renaturierung von Moorstandorten, die
Starkung von Wald- und Waldrandstrukturen sowie den Erhalt landschaftsbild-
prégender Elemente und sensibler Seeuferbereiche vor,

Zu den erheblichen positiven Auswirkungen gehért die Darstellungen von Kulis-
sen zur Férderung von Mafnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft. Zu den innerhalb der Kulissen dargesteliten MaRnahmen gehéren
die Sicherung und Aufwertung von Gewéssern und Feuchtlebensraumen, das
Netz an wassersensiblen Bereichen mit der Zielsetzung Umwandlung von
Acker zu Granland, MaRnahmen zum Feuchtverbundnetz, die Darstellung ei-
nes Maltnahmenbereichs mit einem wertvollen Kernbereich aus biotopkartier-
ten Flachen, die Entwicklung und Renaturierung von Moorstandorten, die Star-
kung von Wald- und Waldrandstrukturen sowie den Erhalt landschaftsbildpra-
gender Elemente und sensibler Seeuferbereiche.

Diese Mallnahmen leisten (berwiegend positive Beitrage fir Arten- und Bio-
topschutz, Wasserhaushalt, Klimaschutz, Bodenschutz und die landschaftsge-
bundene Erholung.
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Beriicksichtigung der Umweltbelange und Schutzgiiter

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung geman

§ 2a BauGB durchgefiihrt. Die Umweltbelange sind in der Begriindung zum
Flachennutzungsplan in Form eines Umweltberichtes dargelegt. Der Umweltbe-
richt behandelt alle sich aus der Neuaufstellung ergebenden umweltrelevanten
Anderungen im Vergleich zum rechtskraftigen Flachennutzungsplan aus dem
Jahr 1991,

Um die Auswirkungen der Planung beurteilen zu kénnen, wurden die Schutzgi-
ter in ihrem Bestand und bezogen auf ihre Empfindlichkeit gegeniiber den ver-
schiedenen Inhalten des Flachennutzungsplans sowie den Entwicklungen der
Landschaft beschrieben, auf ihre Auswirkungen geprift sowie Aussagen zu
Vermeidungs- und Verringerungsmalnahmen hinsichtlich des jeweiligen
Schutzgutes getroffen,

Relevante Umweltbelange wurden unter Beachtung folgender Schutzgiiter wie

folgt beruicksichtigt:
Schutzgut Mensch und Fur Siedlungserweiterungen wurden keine wertvollen Erholungsrdume in An-
menschliche Gesundheit spruch genommen. Es werden keine Wegebeziehungen gestért. Konfliktsituati-

onen zwischen Verkehrsléarm (Bahn, Strale) und angrenzender Bebauung ist
bei Neuplanungen nicht einschlégig. Temporére Belastungen durch Bauarbei-
ten sowie geringfiigige Zunahme von Verkehr und Lérm bei Neubaumafnah-
men sind moéglich.

Zur Férderung der Naherholung und des Freizeitangebots und damit zur Férde-
rung der Gesundheit wurden im Landschaftsplan die bestehenden Griinflachen
und die groRen Landschaftsparks zum Erhalt dargestellt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen Fir Siedlungserweiterungen wurden keine wertvollen Lebensraume oder hoch-

und biologische Vielfalt wertige Biotope in Anspruch genommen. Der Landschaftsplan stellt die nach
Naturschutzrecht schitzenswerten Landschaftsbestandteile sowie wertvolle Bi-
otope dar und benennt Maftnahmen zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft, die isolierte Einzelbereiche durch Verbundachsen wie Gewas-
ser und Waldrénder untereinander vernetzen und die Basis firr ein Biotopver-
bundsystem bilden. Auf spezifische Landschaftsraume und deren Entwicklung
wie Moore, Sumpfgebiete und Drumlins wird eingegangen. Es werden spezifi-
sche Malnahmenbereiche benannt. In der Summe werden die Schutzgiiter
durch die benannten MaRnahmen im Landschaftsplan positiv beférdert.

Schutzgut Boden Versiegelung und Uberbauung fithren zum Verlust von Boden und dessen na-
tarlicher Bodenfunktionen (Filter-, Puffer-, Speicher- und Produktionsfunktion).
Fur Siedlungserweiterungen wurden keinen schitzenswerten Béden in An-
spruch genommen. Alle Siedlungserweiterungen beanspruchen ausschlieBlich
intensiv genutzte Acker- oder Griinlandstandorte. Um Fléchen zu sparen, wird
als stadtebauliches Ziel der Nutzung der Innenentwicklungspotentiale der Vor-
rang eingerdumt. Die in Anspruch genommenen Béden liegen mit der natlirli-
chen Ertragsfahigkeit (iber dem Landkreisschnitt, Geman der
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Bernried am Starnberger See

Zusammenfassende Erklarung

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Beschlussfassung vom 11.12.2025

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Landschaftsbild

Schutzgut
Kultur- und Sachgiiter

Schutzgut Flache

Landschaftsplanerische
Darstellungen

Alternativenprifung standen keine Standorte mit geringerer Bonitat zur Verfi-
gung. Zur Férderung des Entwicklungspotenzials schiitzenwerter Béden wur-
den im Landschaftsplan MaRnahmen benannt.

Durch Neuversiegelung kommt es zur Erhéhung des Oberflachenabflusses. Die
Auswirkungen kdnnen durch dezentrale Niederschlagswasserbewirtschaftung,
Versickerung und Riickhalt reduziert werden. Wasserwirtschaftliche Belange
(Trinkwasserschutzgebiet) wurden beachtet; in diesen Bereichen wurden keine
neuen Bauflachen dargestellt. In einem Einzelfall befindet sich eine Neudarstel-
lung innerhalb des regionalplanerisch gesicherten Vorranggebiet fur Wasser-
versorgung. Zur Férderung der Gewasserverbundachsen wurden im Land-
schaftsplan verschiedene Malinahmen benannt.

Fur Siedlungserweiterungen werden kleinrdumige Kaltluftentstehungsfléchen
beansprucht. Fiir die in Bernried avisierten Vorhaben sind aufgrund des be-
grenzten Flachenumfangs und der Lage im Anschluss an bestehende Siedlun-
gen keine erheblichen Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten.

Mit der Darstellung des groftflachigen Gringlrtels zwischen Ober- und Unter-
dorf wurde eine klimawirksame Grlinzasuren erhalten. Im Landschaftsplan sind
mit Férderung der Moorstandorte Manahmen benannt, die das Schutzgut
Klima positiv beférdern.

Fur Siedlungserweiterungen wird die sensible Seesicht visuell nicht beeintrach-
tigt. Aufgrund der Bauflachenausweisungen im Anschluss an bestehende Bau-
flachen abseits des Seeufers und des Unterdorfes bleibt das charakteristische
Landschaftsbild trotz Verénderung des Ortsrandes durch neue Bebauung von
Bernried erhalten. Fur Siedlungserweiterungen an Ortsrandlagen wurden im
Landschaftsplan Manahmen zur Ortsrandeingriinung benannt.

Bodendenkméler werden nicht bertihrt. Im Gemeindegebiet befinden sich keine
Gebiete fir den Abbau von Bodenschétzen oder andere relevante Sachgter.

In der Planung gibt es neue Bauflachenausweisungen in Héhe von 5,3 ha. Es
erfolgen keine Ricknahmen. Standortvarianten wurden im Zuge der Planung
diskutiert. Die Bauflachenerweiterung beruht auf der mit Regierung und Lan-
desplanung abgestimmten bedarfsorientierten bauliche Entwicklung. mit einem
Wachstum von 0,8 % - 1,0 % auf den Planungshorizont von 15 Jahren.

In der Flachennutzungsplanung wurde durch die geeignete Standortwahl dem
Vermeidungsgebot soweit moglich friihzeitig Rechnung getragen,

Im Umweltbericht erfolgte eine Uberschldgige Abschatzung des kiinftigen Aus-
gleichsbedarfs anhand der geplanten Baufl4chen. Die abschlieRende Festle-
gung erfolgt im Rahmen des nachfolgenden Bebauungsplanverfahren.

Die Umweltprifung kommt zu dem Ergebnis, dass von den landschaftsplaneri-
schen Darstellungen insgesamt erhebliche positive Wirkungen auf die Schutz-
guter ausgehen. Insbesondere tragen die vorgesehenen MaRnahmen dazu bei,
das gemeindepragende Feuchtgebietsnetz zu sichern und weiterzuentwickeln,
die biologische Vielfalt zu starken, die Speicher- und Ruckhaltefunktionen von
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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Beschlussfassung vom 11.12.2025

Mooren und Feuchtgebieten zu verbessern sowie die charakteristischen Land-
schaftsstrukturen langfristig zu erhalten.

Monitoring MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Moenitoring) sind nicht erforderlich.

Entsprechend der Aufgabe und Funktion des Flachennutzungsplanes als vor-
bereitender Bauleitplan kénnen Auswirkungen auf die Umwelt und damit auf die
einzelnen Schutzglter nicht im Detail und abschliefend beschrieben und be-
wertet werden. In seiner planerischen Vorbereitungsfunktion iibt der Flachen-
nutzungsplan keine unmittelbaren Auswirkungen auf die tatsachliche Nutzung
aus,

Die vorgebrachten Umweltbelange wurden im Umweltbericht und in den Steck-
briefen bearbeitet. Die daraus resultierenden Mafnahmen sind auf der néchs-
ten Planungsebene bei jeweiliger Projektentwicklung iiber die Bebauungspléne
Zu konkretisieren.

Griinde fiir die Festlegung des Plans in der gewihlten Gestalt

Ein Siedlungswachstum (ber die bestehenden Ortsrénder hinaus wird in einem
eingeschrénkten Rahmen im westlichen Bereich des sogenannten Oberdorfs
stattfinden. Dabei sollen die Siedlungserweiterungsflachen bestehende Struktu-
ren aufgreifen und im Sinne eines organischen Wachstums den Siedlungskér-
per weiterfihren.

Alternativen wurden im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan gepriift. Landschaftliche Empfindlichkeiten so-
wie stadtebauliche Parameter wurden dabei beriicksichtigt.

Aufgrund der sich daraus ergebenden Einschrankungen Siedlungsfldchen zu
erweitern, wurden an den festgelegten Standorten u.a. iber die Dimensionie-
rung der Erweiterungsflachen mit dem Gemeinderat diskutiert. Ebenso mégli-
che Nachverdichtungen oder Arrondierungen im bestehenden Siedlungsbe-
reich.

Aufgrund der vorhandenen Naturausstattung (insbesondere Boden, Wasser,
Klima) und den bestehenden wertvollen Landschaftsteilen wie Schutzgebiete
und Biotope, war keine alternative Konzeption zur Entwicklung von Siedlung
und Landschaft méglich.

Das Ergebnis dieses Planungs- und Entscheidungsprozesses spiegelt sich in
dem neu aufgestellten Plan wider.
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Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behodrden

Offentlichkeit

Behdrden

Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan wurden die Offentlichkeit sowie die Behérden gem. § 3 BauGB und
§ 4 BauGB beteiligt.

Innerhalb des Planungsprozesses fand eine Auseinandersetzung mit den Pla-
nungsvorstellungen der Gemeinde statt. Die Eignung von Fléchen fiir bauliche
Nutzungen wurden unter Abwagung der privaten und &ffentlichen Belange ge-
prift. Die vorgenannten Planungsziele waren dabei fiir die Entscheidung der im
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan dargestellten Fl4chen
malgebend.

Im Folgenden sind die wesentlichen Einwendungen und ggf. Planénderungen,
die im Laufe des Verfahrens erfolgt sind, genannt.

In der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.
Im Rahmen der éffentlichen Auslegung wurde eine Stellungnahme im Bereich
Marina/ Hofgut eingebracht. Wesentliche Forderungen waren:

- Entwicklungsmaglichkeiten fur ein Wellness- und Retreat-Angebot am See-
ufer mit Erweiterungsoptionen fir Marina, Hofgut und touristische Nutzun-
gen,

- Berlcksichtigung weiterer Entwicklungsabsichten im Flachennutzungsplan.

Die Gemeinde hat hierzu festgestellt:

- Fur die vorgeschlagenen Entwicklungen liegen derzeit keine abgestimmten
stédtebaulichen Konzepte vor.

- Die betroffenen Bereiche befinden sich teilweise in landschaftlich und na-
turschutzfachlich sensiblen Lagen.

- Der Flachennutzungsplan verfolgt bewusst das Leitbild, neue Bauflachen
schwerpunktmafig im Oberdorf zu entwickeln und die sensiblen Bereiche
des Unterdorfs zu schitzen.

- Eine spatere Anderung des Flachennutzungsplans bleibt mdglich, wenn be-
lastbare und abgestimmte Entwicklungskonzepte vorgelegt werden.

- Der bestehende Badeplatz sowie das férmlich festgelegte Sanierungsge-
biet wurden nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen.

Siedlungsentwicklung und Wohnungsbau

- Forderung einer Aktualisierung der Bedarfsberechnung unter Beriicksichti-
gung der fortgeschriebenen Planung Bebauungsplan ,Hapberg I".

- Die Gemeinde hat die Innenentwicklungspotenziale und die Wohnraumbe-
darfsberechnung entsprechend in der Planung angepasst.

- Bestatigung im zweiten Verfahrensschritt der Plausibilitat der aktualisierten
Berechnung und Feststellung, dass die Ziele der Raumordnung eingehal-
ten werden.

Gewerbeentwicklung

- Es wird angeregt, die langfristigen Entwicklungsméglichkeiten fir Gewerbe
weiter zu prifen.
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- Die Gemeinde halt an ihrem Konzept einer ortsangepassten Entwicklung
mit Mischgebieten im Bereich ,Neuland" und vorhandenen Entwicklungspo-
tenzialen im Bereich ,Fuchsgraben” fest. Eine Ausweitung von Gewerbefla-
chen Richtung Wasserturm wurde aus landschafts- und ortsplanerischen
Grinden nicht ibernommen.,

Natur-, Landschafts- und Moorschutz

- Die Planung wird von den zustandigen Behérden grundsétzlich hegrift.

- Aktualisierte Biotopkartierungen wurden {ibernommen.

- Hinweise zur Moorentwicklung, Eingriffsregelung und zu Ausgleichsmali-
nahmen wurden in Begrindung und Umweltbericht ergénzt,

- Der Schwerpunkt bei zukiinftigen Kompensationsmanahmen soll weiter-
hin auf Offenland- und Moorflachen liegen,

Wasserwirtschaft

- Das Vorranggebiet Wasserversorgung wurde fachlich korrigiert.

- Hinweise zu Entwésserung, Regenrickhaltung und Gewasserstrukturen
wurden in den Umweltbericht und die Themenkarten eingearbeitet.

- Im zweiten Verfahrensschritt bestanden keine weiteren wasserwirtschaftli-
chen Einwendungen.

Landwirtschaft und Forsten
- Hinweise zum Schutz landwirtschaftlicher Flachen, zu PV-Anlagen sowie
zu Waldrecht und Waldumbau wurden (ibernommen.

Fazit Die Beteiligungsverfahren bestéatigen die fachliche Tragfahigkeit der Planung.
Wesentliche Konflikte konnten ausgerdumt oder sachgerecht abgewogen wer-
den. Die Ubergeordneten Ziele der Gemeinde — mafivolle Wohnbauentwick-
lung, Konzentration neuer Baufldchen auf das Oberdorf, Schutz sensibler Land
schafts- und Uferbereiche sowie eine ortsvertragliche Gewerbeentwicklung —
bleiben unverandert bestehen,

Nach Genehmigung durch das Landratsamt Weilheim-Schongau am 12.05.2026 wurde der Flachennutzungs-

plan mit integriertem Landschaftsplan am 10.06.2026 ortsilblich bekanntgemacht. Der Flachennutzungsplan
wurde damit rechtswirksam.
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